PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Sonstige Sondergebiete, Kur
(§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl

0,25 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I eingeschossig

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVQ)

Offene Bauweise
L j \ nur Einzelhduser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf? anderer Fldchen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

S L E R Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

RTTIIVS Umgrenzung der Flachen, die von der
3 4 Bebauung freizuhalten sind
zAAAAAS

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

If‘,J_L. ~+—— nicht iiberbaubare Flache
. ——— bebaiibare Flache
A

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr.052, — Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Heyen, den 23 OKT. 2001

Siegel
gez. R Meyer

Birgermeister

AufstellungsbeschluR

D_er Rat/Yerwaltungsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.11. 1999
die Aufstellung-der——Anderung-des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-

lungsbeschluR/Anderurgsbesehlul ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB +/-—m—52 Abs4
-BauGB-*) ortsliblich bekanntgemacht.

Heyen, den 23. OKT. 2001

gez. R Meyer
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.
S. 187, in der zuletzt geltenden Fassung).

Dif_& Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 22.999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Di_c_e Pbﬁﬂragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Vermessungs- und Katasterbehérde Weserbergland
Katasteramt Holzminden, den 11.09. 2001

Siegel
gez. Ebrecht Heyen, den
‘Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen gem. §4(1) BauGB  |gem. § 3(2)BauGB em§104) BauGB  |gem.§10(3) BauGBs
Biirgermeister Bearbeitet am Gedndert am _ =
g 22 1. 199_9 VO 27 1. 2000/ VO '33.3,2031 / VO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sondergebiet - Kur dient der Unterbringung von Einrichtungen, die
in Verbindung mit dem angrenzenden Lehr- und Behandlungsinstitut
stehen.

Zulassig sind :
Gastehauser bzw. Gastewohnungen des Lehr- und
Behandlungsinstituts
Die max. Grundflache je Geb&ude darf 100 m? nicht tiber-
schreiten.
Die maximale Grundflache aller Geb4ude im Sondergebiet
darf 1.200 m? nicht Gberschreiten.
Je Gebaude darf eine Garage oder ein Carport mit einer
Grundflache von max. 25 m? erstellt werden. Nebenanlagen
sind nur als Anbau am Hauptgeb&ude oder an der Garage
oder am Carport zuldssig. Im dGbrigen sind Nebenanlagen
ausgeschlossen.

2. Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschittungen so-
wie Bewuchs und Einfriedungen tber 0,80 m tiber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Einzelbdume mit einem 'Kronenansatz in mindestens
3,5 m Héhe sind zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

3. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit_'?’m_'stg“2 gekenn-
zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume (I. oder II.
GréRenordnung oder Obstbdume als Hochstamm) und GroRstraucher
anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m angefangene Pflanzstreifen-
lange sind mindestens ein Laubbaum und drei GroRstraucher anzu-
pflanzen. Vorhandene Baume sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

4. In der Flache Sondergebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB
je angefangene 500 m?* Baugrundstick ein hochwerdender einhei-
mischer Laubbaum (I. und II. GréRenordnung oder Obstbdume als
Hochstamm) und zwei Grol3straucher anzupflanzen und zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 052 "Erweiterung - Sondergebiet am Kiuhlweg".

§ 2 Dachform
Es sind nur Sattel- und Walmdéacher zuldssig. Ausgenommen sind unter-
geordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Dachneigungen
Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 10° bis 25°. Ausgenommen sind

untergeordnete Gebadudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

§ 4 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur Grasdacher bzw. bepflanzte Dacher zulassig.
Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen.

§ 5 Traufhéhe

Die Traufe darf bergseits 3,5 m und talseits 4,5 m nicht tiberschreiten. Die
Male sind vom angefiliten Boden zur Schnittkante zwischen AuRenwand
und Oberflache Dachhaut zu nehmen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumalnahme durchfilhrt oder
durchfuhren [4Rt, die den §§ 2, 3, 4 und 5 dieser Ortlichen Bauvorschrift

widerspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bulRe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

Planverfasser

Der Entwurf-der——Anderung-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November

Offentliche Auslegung

Der RatAferwattungsaussehul-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 271. 2000 dem
Eptwurfé@f——ﬁcﬂdefung-des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt-

gemacht.

Der Entwu_rf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
16.2.2000 bis %6.3.2000 gemaR & 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. :

Heyen, den 23 OKT. 2001

gez. R Meyer
Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der FiafNerwaitungsausschu[}_. der Gemeinde hat in seiner Sitz dem -

geanderten Entwurf -der——Andsrung des Bebauungspla und der Begriindung
zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit-Einschrankungen gemaR § 3
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit
gemal} § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlos ;

Ort und Dauer der 6ffentlichen A
gemacht.

Der Entwurf
bis

ung wurden am ortsiblich bekannt-

des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
gemall § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
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Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
vereinfacht gednderten Entwurf-der—Anderung des Bebauungspl
Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauG
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

urde mit Schreiben vom
gegeben.

Heyen, den

Blrgermeister

SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, —Anderung, nach Priifung der

Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.8. 2001
als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Heyen, den 23.0KT. 2001

gez. R. Meyer
Blirgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, —Anderung, ist gemaR § 10 Abs. 2 B
Genehmigung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, —#nderung; ist mit Verfi (Az.:
vom heutigen Tage unter Auflagen/mi aldgaben genehmigt. Die kenntlich
gemachten Teile sind von der Genehmigling ausgenommen,
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BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
Az.: , aufgefihrten Auflagen/Maligaben/Ausnahmen in seine

am beigetreten.

Der Bebauungsplan,—#Anderung; hat wegen der Auflagen
vom bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun
gemacht.

rden am ortsublich bekannt-

Heyen, den

Biirgermeister

Inkrafttreten

; er Satzungsbeschluf —der——Anderung des

Die— Erteil > ; D
Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 4.10.2001 ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

Der Bebauungsplan, —Anrderung, ist damit am 4 10.2001 rechtsverbindlich gewor-
den.

Heyen, den 23. OKT. 2001
gez. R. Meyer

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten-de—JAnderung des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der
Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Heyen, den

Blrgermeister

Mangel der Abw&gung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten—der—Anderung- des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Heyen, den

Blirgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Mauer

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000
Vervielfaltigt mit Genehmigung des

Katasteramtes Holzminden vom

Bebauung

Flurgrenze

Flursticksgrenze
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